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Denne lokalplan nr. 210 for et område ved Søkildevej er blevet 
ændret i områdeafgrænsningen 

 

Baggrund for ændring af områdeafgrænsning 

I en del af lokalplanområdet er lokalplan 634 (Plan ID: 9534311) vedtaget 

for et etageboligområde ved Søkildevej, Svendborg. 
 
Ændring 
En del af lokalplan 210 er blevet inddraget i lokalplan 634’s områdeaf-
grænsning.  
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Lokalpian nr. 002.. 210

for et område mellem Vilhelmskildevej og Søkildevej (tidl.

tekstilfabrik).

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgørelse nr. 391 af

22. juli 1985) fastsættes herved følgende bestemmelser for det i

§ 2 nævnte område.

§ 1. Lokalpianens formål.

1. Lokalplanen fastlægger bestemmelser for områdets bebyggelse

med boliger samt kollektive anlæg, institutioner, liberale

erhverv m.v.

Lokalpianens område.

Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kortbilag

(tegning nr. 89.017, dato 24.04.1989, Svendborg kommunes

tekniske forvaltning) og omfatter følgende matr.nr.: Del af

lO-be, 10-bf og 10-au, Skt. Jørgens, Svendborg jorder, samt

720-n, og del af 720-d, Svendborg bygrunde, samt alle par-

celler der udstykkes fra nævnte ejendom efter den 25. januar

1989.

§ 3. Områdets anvendelse.

1. Lokalplanområdet må kun anvendes til helårsbeboelse.

2. Bygning 9 kan dog fortsat anvendes til kontorformål, insti-

tutioner eller andet kollektivt anlæg og matr.nr. 10-au,

Skt. Jørgens, Svendborg jorder, kan fortsat anvendes til

ikke miljøbelastende erhvervsvirksomhed efter byrådets

godkendelse.

MATR.NR.:

Del af lO-be, 10-bf og 10-au,

Skt. Jørgens, Svendborg. jorder,

samt 720-n, og delaf 720-d,

Svendborg bygrunde
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§ 4. Matrikulære forhold.

1. Matr.nr. 10-au og 10-bf, Skt. Jørgens, Svendborg jorder og

matr.nr. 720-d, Svendborg bygrunde, ændres matrikulært som

vist på kortbilaget. Der kan ske udstykning af parceller med

et eller flere af de viste byggefelter, ligesom de hertil

nødvendige veje kan optages på matrikelkortet. Skellene skal

fastlægges med respekt af bygningsreglementets brandrnæssige

krav, men kan fastlægges uden hensyn til bygningsreglement-

ets øvrige bestemmelser om afstande til skel.

§ 5. Vej- og stiforhold samt parkeringsforhold.

1. Lokalplanområdet vejbetjenes med 3 overkørsler fra henholds-

vis Søkildevej og Vilhelmskildevej som vist på kortbilaget.

Matr.nr. 10-au og 10-bf, Skt. Jørgens, Svendborg jorder,

har dog fortsat egne overkørsler til Søkildevej og etablerer

selv parkeringspladser for egen ejendom.

2. Nye interne boligveje, hvis bredde i hvert enkelt tilfælde

bestemmes af byrådet, udformes som § 40 veje, jfr. færdsels-

loven.

3. Nye interne stier udlægges i bredder af min. 1,5 m.

4. Der udlægges areal til 1 p-plads boligenhed samt 1 p-plads

pr. 75 m2 etageareal i bygning 9.

NOTE: Der kan efter godkendelse i byrådet sikres dækning af

parkeringsbehovet uden for lokaiplanområdet, eller ved

indbetaling til p-f ond.

5. Ved større samlede p-pladser skal der for hver 3. plads

plantes og sikres vækstmulighed for 1 højstairimet træ.

6. Parkering af last-, flytte-, rute- og fragtbiler o. lign.

samt campingvogne og både er ikke tilladt inden for lokal-

planområdet.

§ 6. Ledningsanlæg.

1. Det er ikke tilladt nogen ny bebyggelse inden for området at

etablere udendørs antenne, heller ikke antenne for andet

formål end modtagelse af ty og radio, f.eks. radiotelefoni.

2. Tilslutning skal ske til et fællesantenneanlæg med senere

tilslutningsmulighed til hybridnet.
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§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

1. Bebyggelsesprocenten må for lokalpianområdet som helhed ikke

overstige 60, hvilket sikres derved,

at der på matr.nr. 10-au og 10-bf, Skt. Jørgens, Svendborg

jorder og matr.nr. 720-n, Svendborg bygrunde, ikke må

ske forøgelse af det nuværende bruttoetageareal, og

at bruttoetagearealet i ny bebyggelse på matr.nr. lO-be,

Skt. Jørgens, Svendborg jorder, ikke må overstige

6.716 m2.

2. Bygningerne i felterne 1-7 inkl, må opføres i 2 etager dog

således, at højden fra gulv i stueetagen til udvendig

skæring ydervæg/tagyderside ikke må overstige 5,5 m. Byg-

ningshøjden, målt fra gulv i stueetagen, må ikke overstige

lOm.

3. Bygninger i felterne 8-9 må opføres med 2~ etage. Ved 2~

etage må højden, målt fra gulv i stueetagen til udvendig

skæring ydervæg/tagyderside, ikke overstige 8,5 m, og

bygningshøjden, målt fra gulv i stueetagen, må ikke over-

stige 13,5 m.

4. Ved terrænspring må der ingen steder være mere end 1,25 m

fra eksisterende eller naturligt reguleret terræn til

niveauplan (gulv i stueetagen). Niveauplaner fastlægges i

h.t. bygningsreglementets bestemmelser herom.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtræden.

1. Tagets vinkel med det vandrette plan skal være mellem 25° og
450

2. Ydervægge skal opføres i tegl dog således, at mindre byg-

ningsdele kan opføres af andre materialer. Teglydervægge kan

stå blanke, vandskures eller males.

3. Tagmaterialet skal være tegl eller tegllignende materialer.

Dog kan mindre dele af tagkonstruktionen udføres af glas,

pap eller zink.

4. Skiltning og reklamering må kun finde sted med byrådets

tilladelse i hvert enkelt tilfælde.
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f 9. Ubebyggede arealer.

1. Der udlægges opholdsareal svarende til mindst 30% af

boligetagearealet, heraf 800 m2 til fælles opholdsareal.

Skråningsareal kan ikke indregnes som opholdsareal.

2. Ved erhvervsbebyggelse udlægges mindst 10% af etagearealet

til ophold for de ansatte.

3. Beplantningspian for området skal godkendes af byrådet.

4. Terrænreguleringer skal ske efter en samlet og af byrådet

forud godkendt plan.

§ 10. Grundejerforening.

1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for

ejere af ny bebyggelse inden for lokalplanomr&det.

2. Grundejerforeningen skal forestå drift og vedligeholdelse af

de i §S 5, 6 og 9 nævnte anlæg. Matr.nr. 10-au og 10-bf,

Skt. Jørgens, Svendborg jorder, har ikke adgang til og

deltager ikke i vedligeholdelse af de i §S 5, 6 og 9 nævnte

anlæg.

3. Foreningens vedtægter skal godkendes af byrådet.

§ 11. Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Ny bebyggelse må ikke tages ibrug, forinden der er etableret

følgende anlæg:

1. Veje, stier samt parkeringsanlæg, jfr. § 5.

2. Opholdsarealer og beplantning for nybyggeri, jfr. § 9.

3. Bebyggelsen skal være tilsluttet fjernvarmenettet.

4. Byrådet kan tillade en etapevis bebyggelse og særskilt

etapevis etablering af fællesanlæggene på betingelse af, at

den fuldstændige udbygning af anlæggene er sikret.

5. Der skal på matr.nr. lO-be, Skt. Jørgens, Svendborg jorder,

matr.nr. 720-n, Svendborg bygrunde, tinglyses deklaration,

der sikrer udlæg og rettigheder til samt anlæg af fælles

friarealer og parkeringspladser. Deklarationens ordlyd skal

godkendes af Svendborg kommune. Alternativt skal de to

matrikelnumre sammenlægges.

6. Forsvarlig oprydning efter kemikalieaffaldsdepot, som skal

godkendes af Fyns amtskommune.
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§ 12. Ophævelse af servitutter/lokaiplan.

1. Den af byrådet den 11. oktober 1982 godkendte lokalpian nr.

128 ophæves med vedtagelse af denne lokalplan.

2. Følgende servitutter i lokaiplanområdet slettes i tingbogen

i medfør af lov om kommuneplanlægning, § 18, stk. 1, nr. 16:

Dokument lyst 01.07.1904 på matr.nr. 10-au, Skt. Jørgens,

Svendborg jorder, dokument lyst 01.09.1905 på matr.nr.

10-au, lO-be, Skt. Jørgens, Svendborg jorder og 720-n,

Svendobrg bygrunde, dokument lyst 15.12.1905 på matr.nr.

lO-be, Skt. Jørgens, Svendborg jorder, og 720-n, Svendborg

bygrunde, dokument lyst 05.07.1907 på matr.nr. 10-au, lO-be,

Skt. Jørgens, Svendborg jorder, og 720-n, Svendborg by-

grunde, og dokument lyst 25.05.1916 på matr.nr. 10-au,

lO-be, Skt. Jørgens, Svendborg jorder, og 720-n, Svendborg

bygrunde, alle om bebyggelse, benyttelse m.v., samt dokument

lyst 03.07.1943 på matr.nr. lO-be, Skt. Jørgens, Svendborg

jorder, og 720-n, Svendborg bygrunde, om forbud mod bebyg-

gelse.

Således vedtaget af Svendborg byråd den 11. december 1989

P.b.v.

I medfør af kommuneplanlovens § 30, stk. 3, begæres lokalplanen

tinglyst på de ejendomme, der er omfattet af planen.

I medfør af kommuneplanlovens § 18, stk 1, nr. 16, begæres sletning

af servituter som anført i § 12, stk. 2.

Tholander

Svendborg byråd, den 29. december 1989

P. b. v.

,ingschef
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Til offentliggørelse sammen med forslag til lokalplan nr. 002.210

1. Redegørelse for, hvorledes planen forholder sig til kommuneplanen
og øvrig planlægning for området.
(Kommuneplanlovens § 20).

Lokaiplanområdet er beliggende i kommuneplanens rammeområde nr.
002.B15 med fastlæggelse af anvendelsen bl.a. til boligformål og
placering af institutioner og kollektive anlæg.
Området består overvejende af ældre parcelhuse med enkelte tæt-
tere/højere boligbebyggelser bl.a. på nedlagte erhvervsarealer.
Sammen med lokalplanforslaget offentliggøres forslag til kommune-
plantillæg nr. 27, hvor bebyggelses- og friarealprocenter fastlægges
tillige med etageantal og -højder.
Nugældende lokaiplan nr. 128, som udlægger anvendelsen til bl.a.
udendørs idrætsfaciliteter, ophæves med endelig vedtagelse af fly
lokalplan.
Området er omfattet af såvel spildevandsplan som varmeplan.

2. Kortfattet beskrivelse at lokaiplanforslagets indhold.
(Kommuneplanlovens § 21, stk. 1).

Lokalplanens formål er fastlæggelse af bestemmelser for områdets
bebyggelse med boliger samt kollektive anlæg, institutioner, libe-
rale erhverv m.v.
Med lokalpianen udskiftes tidligere tekstilfabrik overvejende med
boliger.
En række tiloversblevne erhvervsbygninger nedrives i takt med ud-
bygning af området til boliger.
Vejbetjening sker fra Søkildevej og Vilhelmskildevej.
Bebyggelsesprocenten fastsættes til 60 med mulighed for bebyggelse i
indtil 2~etage.
Der sikres forsvarlig oprydning efter kemikalieaffaldsdepot i
området.

SVENDBORG BYRÅD, den 24. april 1989

TEK 0021 Ill



SVENDBORG KOMMUNE 1985

Bilag til lokalpianforslag nr. 002 . ~ic (oplysning om retsvirkningerne)

1. Lokalpianforslagets retsvirkninger, kommuneplanlovens§ 22:

Stk. 1. Når et forslagtil lokaiplan eroffentliggjort,
måejendomme,dereromfattetaf forslaget,ikke bebyg-
geseller iøvrigt udnyttespåen måde,der skaberrisiko
for en foregribelseaf den endeligeplans indhold.

Stk. 2. Efter udløbetaf fristen nævnti § 24 k2.-1 kom-
munalbestyrelsentillade, at enejendom,derer omfattet
af planen,bebyggeseller iøvrigt udnyttesi overensstem-
melsemed forslaget,såfremtreglernei § 40, stk. 1, § 42
og § 43 ikke dervedfraviges.Kommunalbestyrelsenkan

tillige tillade, at reglernei § 40, stk. 1, § 42 og § 43 fravi-
ges,hvis bebyggelsenikke eret størrebyggearbejde,jfr.
§ 16, stk. 3, og dener i overensstemmelsemed kommu-
neplanen.

Stk. 3. Stk. i og 2 finder kun anvendelse,indtil den
endeligtvedtagneellergodkendtelokalplaneroffentligt
bekendtgjort,og højsti et årefterforslagetsoffentliggø-
relse, jfr. dog § 28, stk. 2.

2. Den endeligt vedtagne lokalplans retsvirkninger, kommuneplanlovens kapitel 4:

§ 31. Når dererforetagetoffentlig bekendtgørelseef-
ter § 30, måderikke retligteller faktisk etableresforhold
i strid med lokalpianensbestemmelser,medmindreen
dispensationmeddelesefter reglernei § 47.

§ 32. Når enlokaiplanellerenbyplanvedtægtharfor-
beholdt en ejendomtil et offentligt formål, kanejeren
forlangeejendommenovertagetaf kommunenmod er-
statning.
Stk. 2. Når en lokalpian eller en byplanvedtægthar

forbeholdtendel afenejendomtil et offentligt formål,
kanejerentorlangedenpagætclencledet at ejendommen
overtagetaf kommunenmod erstatning.Hvis restejen-
dommenikke kan udnyttespå rimelig mådesom selv-
stændigejendom,kanejerenforlangeheleejendommen
overtagetaf kommunen.
Stk. 3. Overtagelsespligtenefter stk. i og stk. 2, 1.

pkt., påhvilerdogkun kommunen,hvis det pågældende
areal ikke kanudnyttespå enøkonomisk rimelig måde
i overensstemmelsemed den faktiske udnyttelseaf de
omliggendeejendomme.

§ 33. Når det i en lokalplanellerenbyplanvedtægter
bestemt,at en bebyggelseikke må nedrivesudentilladel-
se fra kommunalbestyrelsen,og tilladelsennægtes,kan
ejeren forlange ejendommenovertagetaf kommunen
mod erstatning.
Stk. 2. Overtagelsespligtenefter stk. i påhviler dog

kun kommunen,hvis der er et væsentligt misforhold
mellem ejendommensafkastningsgradog afkastnings-
gradenfor ejendommemed en lignendebeliggenhedog
benyttelse,men som ikke er omfattetaf et nedrivnings-
forbud.

Stk. 3. Bestemmelsernei stk. i og stk. 2 finder tilsva-
rendeanvendelse,nårenejendomhelt ellerdelviserom-
fattetaf et forbud mod størrebyggearbejder,jfr. § 18,
stk. 1, nr. 19.

§ 34. Kommunalbestyrelsenkaneksproprierefastejen-
dom, der tilhører private,eller privaterettighederover
fastejendom,nårekspropriationenvil væreafvæsentlig
betydning for virkeliggørelsenaf en lokalplan eller en
byplanvedtægt.
Stk. 2. Ved ekspropriationtil erhvervelseaf ejen-

domsretbortfalderalle rettighederoverdeteksproprie-
rede,medmindreandetbestemmesi detenkeltetilfælde.

Stk. 3. Ved ekspropriationensgennemførelsefinder
bestemmelserne i lov omoffentligeveje§ 45 og §~47—49
tilsvarendeanvendelse.

Stk. 4. En ekspropriationsbeslutningkan påklagestil
miljøministeren.Klage skal væreindgivet inden4 uger
fra beslutningensmeddelelse.Rettidig klage har opsæt-
tendevirkning, medmindremiljøministeren bestemmer
andet.Ekspropriationsbeslutningenskal indeholdeop-
lysning om bestemmelsernei 1.—3. pkt.

§ 35. Taksationsmyndighederneefter lov om offentli-
gevejeafgørspørgsmålom berettigelsenafkrav efter§~
32 og 33 og fastsættererstatningfor kommunensover-
tagelseafenejendomefter§~32 og 33 og ekspropriation
efter § 34.

Stk. 2. Når kommunalbestyrelsen må overtageen
ejendom helt eller delvis efter § 32, skal erstatningen
fastsættesudenhensyntagentil denanvendelseaf area-
let, som lokalplanenellerbyplanvedtægtentilsigter.
Stk. 3. Ved delekspropriationkan taksationsmyndig-

hedernepåbydemageskifteafjordstykker,derfindesat
havesammeværdi.
Stk. 4. Om sagensbehandlingfor taksationsmyndig-

hederneog om erstatningensfastsættelseog udbetaling
finder § 51, stk.2—4 og stk. 7, §~52—56, 63—64 og 66—67
i lov om offentlige veje tilsvarendeanvendelse.

3. Retsvirkningerne af landzoneområders inddragelse under byzone/sommerhusområde:

Retsvirkningerneaf, at et af enlokalplanomfattetom-
rådeoverførestil byzone/sommerhusområde,fremgår
blandt andetaf lov om by- og landzoner,lov om frigø-
relsesafgiftog lov om tilbudspligt.

TEK 0014 /1



SVENDBORG KOMMUNES TEKNISKE FORVALTNING
MILJØAFDELINGEN
BV/HB, den 2.8.1993

Notat til plansektionen om SØkildevej 14/Vilheimskildevej i C-D.

COWlconsult har i 1991 udarbejdet en orienterende miljøundersøg-
else på ejendommen.

Der er konstateret en mindre olieforurening ved en 50 m3 olietank
beliggende ved den lange tværgående gang 1) samt et tyndt lag
slagger.

Ved 2) Olietank på 50 m3 - er der spor af kulbrinter i en
vandprøve. D.v.s. der kan være en mindre olieforurening
fra denne olietank.

Ved 3) har COWI efterfølgende konstateret kraftig lugt i jorden
af et stof, der blev brugt som parfume i fabrikationen.
Betydningen af dette kendes ikke p.t.

Der er ikke udført undersøgelser, dér hvor det nuværende Rubberton
er beliggende. Der kan være en risiko for forurening ved kedel-
rummet. Tidligere blev benyttet meget kul til opvarmning.

Der er ikke fundet væsentlige mængder af tungmetaller i de under-
søgte områder.

Sagen ligger hos Fyns Amt, der skal udtale sig om COWI’s forslag
til oprensning på de 3 nævnte placeringer.

Miljøafdelingen vil umiddelbart vurdere, at når den nævnte olie-
forurening og mulige olieforurening er af gravet, er der ikke de
store problemer ved at etablere en børnehave på ejendommen.

Da sagen ikke er afsluttet, skal amtet høres for ændret anvend-
else.

Birgitte vTi~h~ing
mi ij øtekniker



® Filtersat boring
• Ikke filtersat boring

I_ ~Stueetagen

Figur 3.1. Plan over stueetagen, der ligger indenfor den
kraftigt optrukne linie. Den Øvrige del viser
kloakplan og fundament for 1. sal (se figur 3.2.)
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SVENDBORG KOMMUNES TEKNISKE FORVALTNING
MILJØAFDELINGEN
BV/HB, den 5. august 1993

NOTAT.

Til plansektionen. /V/ ~‘~ii~

Supplerende oplysninger vedrørende forurening på denne adresse.

COWiconsult har fremsendt et notat, hvoraf det fremgår, at der ved
en gammel kloak er fundet tungmetalforurening samt organisk
forurening.

COWlconsult har anslået, at der skal bortgraves jord indenfor
10—15 ml

.1. Se placering på vedlagte tegning.

Bd~&rnig
milj Øtekniker



I II Z S C Sm

Figur 1. Angivelse af otnr~det, hvor der er konstateret forurening i jorden.
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